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LUKIJALLE

Asunto-osakeyhtidlain 4 luvussa sdddetddn kunncssapitovastuun jakautu-
misesta taloyhtidn ja osakkeenomistajan valilla. Tamda Taloyhtidn vastuun-
jakotaulukko kertoo, miten huoneiston eri osien ja laitteiden kunnossapi-
tovastuu tarkemmin jakautuu. Vastuunjakotaulukko on tarkoitettu kaikille
taloyhtion osakkaille ja asukkaille, hallituksen jasenille, isannditsijoille ja
muille kiinteistén vastuuhenkilille,

Taloyhtitn vastuunjakotaulukko asettaa kunnossapitovastuille selvét ra-
jat ja ehkaisee turhaa kiistelya taloyhtidissd. Suositeltavaa on, ettd laloyh-
tién vastuunjakotaulukko jaetaan osakkeenomistajille tai esitelldan yhtio-
kokouksessa, jotta osakkeenomistajat tulevat tietoisiksi taulukosta ja sen
noudattamisesta taloyhtidssa. Jondenmukaisesti noudatettuna Taloyhtion
vastuunjakotaulukko edistdad myods osakkaiden yhdenvertaisuutta.

Vastuunjakoa on havainnollistettu piirroksin, joissa yhtion vastuulla olevat
osat ja laitteet on merkitty ruskealla ja osakkaan vastuulla olevat sinisella.

Taloyhtién vastuunjakotaulukon ovat yhteisty&ssd laatineet Suomen Kiin-
teistdliiton ja Kiinteistoliitto Uusimaan lakimiehet ja insindorit.

ASUNTO-OSAKEYHTIOLAKI (1599/2009)
4 LUKU. KUNNOSSAPITO

1§ Kunnossapitovastuun jako ja kunnossapito-oikeus

Yhtion rakennuksen ja muiden tilojen kunnossapitovastuu jaetaan osak-
keenomistajien ja yhtién kesken 2 ja 3 §n sddnndsten mukaisesti, jollei
yhtigjarjestyksessa maarata toisin.

Yhtiokokous voi kuitenkin paattaa osakkeenomistajalle kuuluvan kunnos-
sapitotyén suorittamisesta yhtion kustannuksella, jos tyd littyy yhtion kun-
nossapito- tai uudistustydhén tai tyé on yhtion kannalta muuten taloudel-
lisesti tarkoituksenmukainen eika se loukkaa osakkeenomistajien yhden-
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vertaisuutta. Yhtion oikeudesta teettad osakkeenomistajan vastuulla oleva
kunnossapitoty ja osakkeenomistajan oikeudesta teettdd yhtion vastuulla
oleva kunnossapitotyd saddetaan lisaksi 4 ja 5 §:ssa.

Kunnossapitotyotd suorittavan yhtiéon tai osakkeenomistajan on huoleh-
dittava siitd, ettd tydssa noudatetaan hyvaa rakennustapaa.

Vahingonkorvausvastuusta saadetaan 24 luvussa.

2 § Yhtién kunnossapitovastuu

Yhtio vastaa kunnossapidosta silta osin kuin se ei kuulu osakkeenomistajalle.

Yhtidon on pidettdva kunnossa osakehuoneistojen rakenteet ja eristeet.
Yhtio on lisdksi velvollinen pitdmaan kunnossa lammitys-, séhké-, tiedon-
siirto-, kaasu-, vesi-, viemari-, ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset perusjar-
jestelmat. Yhtio ei kuitenkaan vastaa osakehuoneistoissa olevista altaista.
Yhtidn on korjattava ne osakehuoneistojen sisdaosat, jotka vahingoittuvat
rakenteen tai yhtion kunnossapitovastuulle kuuluvan rakennuksen muun
osan vian tai sen korjaamisen vuoksi.

Edelld 2 momentissa tarkoitettu vastuu koskee sellaisia rakenteita, eristeita
ja perusjarjestelmia, jotka yhti® on toteuttanut tai hyvaksynyt vastuulleen,
ja huoneistojen sisdosien korjaamista ajankohdan perustasoon yhtidssa.
Yhtid vastaa myds sellaisesta osakkeenomistajan tekemadstd tai teettdmads-
ta asennuksesta, joka rinnastuu yhtidn toteuttamaan tai vastuulleen hy-
vaksymadn toimenpiteeseen ja jonka toteuttamista yhtio on voinut valvoa
siten kuin t3ssa laissa saddetaan.

Yhtitn on pidettava kunnossa rakennuksen ulkopinta myos sellaisen par-
vekkeen kohdalla, joka on osakkeenomistajan hallinnassa 1 luvun 3 §n
mukaisesti.

3§ Osakkeenomistajan kunnossapitovastuu

Osakkeenomistajan on pidettdva kunnossa osakehuoneistonsa sisdosat.

Osakkeenomistajan on hoidettava osakehuoneistoansa huolellisesti ja to-
teutettava kunnossapitotydnsa siten, etta yhtion vastuulla olevat kiinteis-
16n, rakennuksen tai huoneiston osat eivat rikkoudu. Osakkeenomistaja ei
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kuitenkaan ole vastuussa tavanomaisesta kulumisesta, joka aiheutuu tilo-
jen kayttamisesta niiden kayttotarkoituksen mukaisesti.

JOHDANTO

1 Paasaanto

Asunto-osakeyhtidlain 4 luvun 2 ja 3 §:s5d sdddetdan kunnossapitovastuun
jakautumisesta osakkeenomistajan ja yhtion valilla. Rakennuksen korjaa-
minen ja kunnossapito kuuluvat padsdantoisesti omistajalle eli taloyhtidlle.
Osakkeenomistajan vastuulle kuuluvat padsaéntoisesti hanen hallitsemansa
osakehuoneiston sisaosat, lukuun ottamatta huoneistossa olevia rakenteita
ja eristeitd ja yhtion vastuulla olevia perusjarjestelmia.

Yhtid on velvollinen pitdmdan kunnossa lammitys-, séhké-, tiedonsiirto-,
kaasu-, vesi-, viemari-, ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset perusjarjestelmat.
Vastuu koskee sellaisia rakenteita, eristeitd ja perusjarjestelmid, jotka yhtié on
toteuttanut tai hyvaksynyt vastuulleen. Yhtio vastaa myos sellaisesta osakkeen-
omistajan teettdmastd asennuksesta, joka rinnastuu yhtion toteuttamaan tai
vastuulleen hyvdksymaan toimenpiteeseen ja jonka yhtié on voinut valvoa.

Kun osakehuoneiston sisdosat vahingoittuvat yhtién kunnossapitovastuul-
le kuuluvan rakenteen vian, rakennuksen osan vian tai sen korjaamisen
vuoksi, on yhtidn kaorjattava my&s osakehuoneiston sisdosat, kuten kos-
teusvaurion korjaamisen yhteydessa kylpyhuoneen pinnoitteet ennalleen
perustasoon (ns. ennalleensaattamisperiaate). Yhtit ei kuitenkaan vastaa
korjauksen yhteydessa niista kustannuksista, jotka aiheutuvat osakkaan te-
kemista ns, sisustuksellisista lisdyksista tai erikoisrakenteista. Yhtion vastuu
ulottuu siis ns. yhtion perustasoon.

Yhtién perustasona pidetdan joko huoneistojen alkuperaistd, rakennutta-
jan toimesta toteutettua tasoa tai yhtién toimesta mydhemmin toteutet-
tua tasoa. Perustaso mdardytyy siten aina yhtion toimenpiteiden perusteel-
la. Jos csakkeenomistajan toimesta on rakennusvaiheessa tai myéhemmin
parannettu hucneiston tasoa, vastaa hdn tasonparannusten aiheuttamista
merkittavista lisakustannuksista.

5 Kopiointi kielletty




Osakkeenomistajalla ei ole olkeutta ilman taloyhtion suostumusta sucrit-
taa yhtion laskuun yhtidlle kuuluvia huoneistokohtaisia korjauksia. Tyon
teettdjand yhtiolld on oikeus madaratd suoritettavan korjauksen lagjuus ja
suorittaja. Yhtion tulee kuitenkin noudattaa korjauksessa hyvaa rakennus-
tapaa. Yhtion tulisi mahdollisuuksien mukaan tehda korjaus yhteisymmar-
ryksessa osakkeenomistajan kanssa.

2 Poikkeukset lain mukaisesta vastuunjaosta
(yhtidjarjestys ja sopimus)

Yhtit voi paattad osakkeenomistajalle kuuluvan kunnossapitotydn suorit-

tamisesta yhtion kustannuksella, jos tyo liittyy yhtion kunnossapito- ja uu-

distustydhon tai tyd on yhtion kannalta taloudellisesti tarkoituksenmukai-

nen. Talldin osakkeenomistajia on kohdeltava yhdenvertaisesti,

Yksittaisessd taloyhtitssd on voitu poiketa edelld esitetysta asunto-osake-
yhtidlain 4 luvun 2 ja 3 §:n vastuunjaosta siirtamalld yhtion vastuulle kuulu-
vien rakenteiden, eristeiden ja jdrjestelmien kunnossapito- ja korjausvastuuta
osakkeenomistajalle. Yhtidjarjestyksen muuttaminen vaatii 2/3 tai yhtidjar-
jestyksen mukaisen suuremman madraenemmiston annetuista danistd ja
kokouksessa edustettuina olevista osakkeista. Tallainen vastuunsiirto on voi-
tu tehdd myos csakkeenomistajan ja yhtion vélisella erilliselld sopimuksella.

3 Perusjarjestelmat

Asunto-osakeyhtidlain 4 luvun 2 §n mukaan yhtidon kunnossapitovastuul-
la ovat ldammitys- sahkd-, tiedonsiirto-, kaasu-, vesi-, viemari-, ilmanvaihto- ja
muut sen kaltaiset perusjarjestelmat. Sdanndksen tarkoituksena on, etta jar-
Jestelma kokenaisuudessaan on yhtion vastuulla, Siten my&s huoneiston sisd-
puoliset, perusjérjestelmaan kuuluvat laitteet ovat lahtdkohtaisesti yhtion kun-
nossapitovastuulla ja huoneiston sisdpuoliset, perusjarjestelmaan kuulumat-
tomat laitteet taas osakkeenomistajan kunnossapitovastuulla. Osakkeenomis-
taja vastaa asennuksista ja laitteista siltd osin, kuin ne eivét ole valttamattomia
yhtion perusjarjestelmien toiminnalle tai ovat normaalikdytossa kuluvia osia.

Perusjarjestelma-kasite kattaa sddnndksessa mainittujen jarjestelmien liséksi
muut niiden kaltaiset perusjarjestelmat. Perusjarjestelmid ovat sadnnoksessa
kuvattujen jarjestelmien tavoin kaikki sellaiset asuinkiinteistdssa tavanomai-
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setjdrjestelmat, jotka ovat valttdmattdmia tai tarpeellisia huoneiston kaytta-
miselle tarkoitukseensa tai perusteltuja huoneiston kdyttdjien terveyden tai
turvallisuuden kannalta. Perusjdrjestelmid ovat myds kaikki asuinkiinteisttssa
perustascona olevat tavanomaiset jarjestelmat.

Eri taloyhtididen perusjdrjestelmat saattavat poiketa toisistaan sen johdosta,
ettd rakennukset ja huoneistot on rakennuttajan tai yhtion toimesta varus-
tettu eritasoisilla jdrjestelmilld. Yhtién perusjérjestelmia ovatkin lahtékohtai-
sesti kaikki yhtiossa perustasona oleva jarjestelmat. Siten esimerkiksi uima-
allaslaitteistot ovat perusjérjestelmia sellaisessa yhtitssa, jossa ne on asen-
nettu jo alun perin rakennuttajan toimesta tai mydhemmin yhtion toimesta.
Yhtidn perusjarjestelmien sisaltd voi myds muuttua ajan kulumisen myota.

4 Osakkeenomistajan kunnossapito- ja muutostyot

Asunto-csakeyhtidlain mukaan osakkeenomistajalla on oikeus tehda huo-
neistossa kunnossapito- ja muutostéita. Osakkeenomistajan tulee kuiten-
kin ilmoittaa kirjallisesti etukateen hallitukselle tai isdnnditsijille sellaises-
ta tyOstd, joka vol vaikuttaa yhtidn tai toisen osakkeenomistajan vastuulla
olevaan kiinteistdn, rakennuksen tai huoneiston osaan taikka yhtion tai
toisen osakkeenomistajan huoneiston kayttamiseen.

lImoitusvelvollisuus on laaja, ja sen ulkopuolelle jaavéat lahinna huoneis-
ton maalaus- ja tapetointityyppiset tyot. Pinnoitetyd, jonka yhteydessa
puututaan esimerkiksi d@nieristeisiin, on jo ilmoitusvelvollisuuden piirissa.

llmoituksessa on cltava sellaiset tiedot, ettd yhtié tai toinen osakkeenomis-
taja, jonka huoneistoon tyd vaikuttaa, voi niiden perusteella arvioida, nou-
datetaanko tydssa hyvda rakennustapaa ja aiheuttaako tyd mahdollisesti
haittaa tai vahinkoa. Yhtitlld ja toisella osakkeenomistajalla on ensisijaisesti
oikeus asettaa tydlle ehtoja, jos ne cvat tarpeen haitan tai vahingon valtté-
miseksi tai korvaamiseksi. Muutostyd voidaan myos kieltaa, jos aiheutuvaa
haittaa voidaan pitdd kohtuuttomana.

Yhtidlld on oikeus valvoa ty6td, ja yhtion on huolehdittava siitd, etta val-
vonta on my&s muiden osakkeenomistajien kannalta riittavalla tavalla jar-
jestetty. Tydtd suorittava osakkeenomistaja vastaa tarpeellisista ja kohtuul-

lisista valvontakuluista.
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Asunto-osakeyhtidlain 4 luvun 2 §n mukaan yhtio vastaa myos sellaises-
ta osakkeenomistajan tekemdstd tai teettdmasta rakenteisiin, eristeisiin
tai perusjdrjestelmiin kohdistuvasta asennuksesta, jonka yhtié on nimen-
omaisesti hyvaksynyt vastuulleen tai joka rinnastuu yhtion toteuttamaan
tal vastuulleen hyvaksymaan toimenpiteeseen ja jonka toteuttamista yh-
tié on voinut valvoa.

Asennus rinnastuu yntidn toteuttamaan toimenpiteeseen Muun Muassa
silloin, kun se on samanlainen kuin yhtién toteuttama tai kun se muutoin
vastaa esimerkiksi laadullisesti yhtidssa noudatettua ns. perustasoa. Siten
esimerkiksi, jos osakkeenomistaja vaihtaa yhtion perusjdrjestelmaan kuulu-
van vesihanan tai wc-istuimen yhtion tasoa heikompi- tal parempitasoisek-
si, on osakkeenomistaja velvollinen tarvittaessa korjaamaan tai uusimaan
valhtamansa hanan tai wc-istuimen.

Tyota suorittava osakkeenomistaja vastaa lahtkohtaisesti siitd, ettd tyd
suoritetaan hyvan rakennustavan mukaisesti ja aiheuttamatta haittaa tai
vahinkoa. (Osakkeenomistajan vahingonkorvausvastuusta ks. luku 5.)

5 Vahingonkorvausvastuu

Osakkeenomistajan vahingonkorvausvastuusta saadetdan asunto-osake-
yhtidlain 24 luvun 2 §:ssd. Saanndksen perusteella osakkeenomistaja vas-
taa mm. vastoin hyvaa rakennustapaa toteutetun kunnossapito- ja muu-
tostyon yhtidlle tai toiselle osakkeenomistajalle aiheuttamista vahingoista.
Osakkeenomistajan onkin huolehdittava siitd, ettd kunnossapito- tai muu-
tostyd suunnitellaan, toteutetaan ja valvotaan siten, ettei tydsta aiheudu
vahinkoa. Jos osakkeenomistaja teettaa tyon ulkopuolisella taholla, kuten
itsenaiselld urakoitsijalla, tulee hdnen huolehtia siitd, ettd tdma noudattaa
hyvaa rakennustapaa.

Jos myohemmin ilmenee, ettei tydssa ole noudatettu hyvaa rakennusta-
paa ja tiastd aiheutuu vahinkoa, on osakkeenomistaja vastuussa vahingois-
ta, ellei han voi osoittaa menetelleensa huolellisesti muun muassa urakoit-
sijaa valitessaan sekd muutoinkin kunnossapito- tai muutostydn suunnit-
teluun, toteutukseen ja valvontaan liittyen.
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Vaikka virheellisen ja vahinkoa aiheuttavan kunnossapito- tai muutostyon
suorittaneen osakkeenomistajan voitaisiin todeta menetelleen huolimatto-
masti, el vahingonkorvausvastuu kuitenkaan siirry osakkeen uudelle omis-
tajalle. Yhtion ja osakkeen uuden omistajan valilla vastuukysymyksia arvioi-
daan asunto-osakeyhtiolain 4 luvun sddnnosten perusteella. Osakkeen ai-
kaisemman omistajan vahingonkorvausvastuu vanhenee kolmen vuoden
kuluessa ajankohdasta, jolloin vahinko iimeni ja jolloin yhtiélla oli tiedossa
tydsta vastuussa oleva osakkeenomistaja. Jos kunnossapito- tai muutostyon
suorittamisesta on kulunut yli kymmenen vuotta, on vastuu vanhentunut.

6 Vuokrattu huoneisto

Osakkaan vastuu yhtiéén ndhden: Osakkeenomistaja vastaa huoneiston kor-
jauksista taman vastuunjakotaulukon mukaisesti silloinkin, kun hin on vuok-
rannut huoneistonsa. Osakkeenomistaja ei kuitenkaan vastaa vahingoista,
jotka vuokralainen huolimattomuudellaan tai laiminlyénnilladn aiheuttaa
yhtion vastuulle kuuluville rakennuksen osille, ellei osakkeenomistaja ole itse
ollut huclimaton tai laiminlydnyt velvoitteitaan. Taloyhtidlle aiheuttamistaan
vahingoista vuokralainen vastaa vahingonkorvauslain nojalla.

Osakkaan ja héinen vuokralaisensa keskindinen vastuunjako: Vuokrasopimus-
ta tehdessaan vuokranantaja ja vuokralainen voivat sopia huoneiston kun-
nossapitovastuuseen liittyvista kysymyksistd. Ellei vuokrasopimukseen ote-
ta kunnossapitovastuun jakoa koskevia maardyksid, vastaa vuokranantaja
siita, ettd huoneisto on vuokrasuhteen kestdessd tavanomaisessa kunnossa.

7 Vakuutukset

Korjausvastuuseen ei vaikuta se, minkdlaisia vakuutuksia yhtiolla tai osakkeen-
omistajalla on. Kiinteiston tdysarvovakuutuksen ja kotivakuutuksen korvaus-
piirit eivat taysin vastaa asunto-osakeyhtiolain mukaista korjaus- ja kunnossa-
pitovastuun jakoa yhtion ja osakkaan valilla. Kiinteistovakuutuksen korvaus-
piiri on erdiltd osin laajempi kuin asunto-osakeyhtion korjausvastuun piiri, ja
kotivakuutuksesta voidaan korvata myos yhtion kunnossapitovastuulle kuu-
luvia osia. Molempien vakuutusten ehdot poikkeavat joiltakin osin toisistaan
eri vakuutusyhtidissa. Vahinkotilanteessa on suositeltavaa selvittda, korvaa-
ko yhtion tai osakkeenomistajan vakuutus vahingon, ja kdyttéa vakuutusta.
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HUONEISTON OSA TAI LAITE

1 RAKENTEET

1.1 Vesikatto

Rakennuksen ulkovaippaan kuuluva osa, Jonka tehtavand on estad
sadeveden ja lumen paasy rakennuksen sisddn. Vesikaton muodos-
tavat katekerros ja alusrakenteet. Kate voi olla esimerkiksi peltia,
tiilts, bitumihuopaa tai kuitusementtilevya. Alusrakenteita ovat ka-
tetta tukevat rakennusosat, kuten esimerkiksi kattotuolit, ructeet
ja ruodelaudat.

VASTUU

VESIKATE
ALUSKATE/-RAKENNE
KANTALA RAKENNE
(ESTM. KATTOTUOLL)

N SISAVERHOUS
f (ESIM. LEVYTYS, PANEELL,
i B RAPPAUS, TASOITE YA.)

HUONEISTO 2 (2. KRS)

TASOITE

. ——ALIPOHIA

B RAPPAUS/TASOITE

HUONEISTO 1 (1. KRS)

TASOITE

i

S ALAPOHJA

YLAPOH]A

Rakennuksen vesikatto sekd yld-, ala- ja vilipohjat.
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HUONEISTON OSATAILAITE

1.2 Lattiat ja sisdkatot (yla-, ala- ja valipohja)

Ylapohja. Yiimman kerroksen kattorakenne, jonka tehtavand on
estaa lamman karkaaminen rakennuksesta ylakautta. Ylapohjaan
kuuluvat kantava laatta tai kantavat palkit sekd lampderisteet ja
hayrynsulku, Yldapohjan alapinnan pinnoitekerros voi olla esimer-
kiksi rappausta, ruiskutasoitetta tai rakennuslevya. Pinnoitekerrok-
sen kunnossapito kuuluu osakkaalle. Rakenteen ja pinnoitteen ra-
japinta maaraytyy rakennusluvan myontimisajankohdan mukaisen
rakennustavan ja rakennusmadraysten mukaan.

Vilipohja. Huoneistojen vilissa oleva vaakarakenne.

Alapohja. Rakennuksen alimman kerroksen lattiarakenne. Alapoh-
jaan kuuluvat ne lamméneristeet, jotka estédvat kylmdn padsyn ra-
kennukseen alakautta.

Lattiapaallyste, esimerkiksi muovimatto, parketti tai klinkkerilaatta,
on pinnoite, jonka kunnossapitovastuu kuuluu osakkaalle. Ks. myds
yhtion ennalleensaattamisvelvoite (Johdanto 1 Padsdantd).

1.3 Ulkoseina, sisdseindt, pilarit ja palkit

1.4 Painumat ja halkeamat rakenteissa

Painumat ja halkeamat rakenteissa kuuluvat rakenteellisina vikoina
yhtién vastuulle, Rakenteiden ja pinnoitteiden hiushalkeamat eivat
ole rakennevikoja.

1.5 Parvekkeet

Parvekkeet katsotaan lahtokohtaisesti osakashallintaan kuuluvik-
si tiloiksi. Parvekkeiden sisdpintojen (lattia sekd parvekekaiteen ja
-seinaman sisdpuoli) pinnoitemateriaalin kunnossapitovastuu on
osakkaalla. Julkisivupinnat (parvekekaiteiden ja -seindmien ulkopin-
nat, ulkoseindt, takaseind ja sivuseindt) seka parvekkeen kantavat
rakenteet ovat tdssakin tapauksessa yhtion kunnossapitovastuulla,
Lattian vedeneriste on yhtién vastuulla.
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HUONEISTON OSATAILAITE L L VASTUU

— ULKOSEINA/

ULKOPINTA —™ TAKASEINA
=
% — IKKIUNA
2
= — oV
5

PARVEKKEEN _|, )

PIELL F— SISAPINTA
PARVEKKEEN
KAIDE
PARVEKE- (e
LAATTA )

TiArT
A@NZ“A/;{[EEJ;};%M.;

ALAKERRAN
PARVEKKEEN "KATTO”

Vastuunjako parvekkeella.

1.6 Lammon-, veden- ja daneneristeet YHTIO

Rakenteisiin kuuluvina osina limmaon-, veden- ja déneneristeet seka
kosteus- ja héyrynsulut kuuluvat yhtién vastuulle.

Markatilalla tarkoitetaan huonetilaa, jonka lattiapinta joutuu tilan
kayttotarkoituksen vuoksi vedelle alttiiksi ja jossa tulee olla lattia-
viemarointi tai -kaivo seka lattian vedeneristys. Vedeneristykselld
tarkoitetaan ainekerrosta, joka saumoineen kestdd jatkuvaa kastu-
mista ja jonka tehtdvana on estad veden haitallinen tunkeutuminen
rakenteeseen. Vedeneriste voi olla lattiapaéllysteend oleva muovi-
matto, lattiakaakeleiden alla oleva muovimatto, eristemassasta si-
velty vesitiivis kerros tai syvemmalld pintabetonin alla oleva bitu-
mihuovalla tehty kermieriste.

12 Kopiointi kielletty
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2 PINNOITTEET

2.1 Sisapuoliset maalaukset, tapetointi, panelointi, =~
laatoitus ym. lattia- ja seindpinnoitteet - OSAKAS
Ks. kuitenkin yhtion ennalleensaattamisvelvoite (Johdanto 1 Paasaants). -

2.2 Sisarappaukset, tasoitepinnat ja

alaslasketut katot f.ﬁf%%f@& ;j

Rakenteen ja pinnoitteen rajapinta arvioidaan rakennusajankohdan
tai rakennusluvan myontamisajankohdan mukaisen rakennustavan
ja rakennusmaaraysten mukaan.

Asuinhucneiden tiili- ja betonirakenteiset seinat tasoitettiin 1960-lu- - _'
vulle asti aina rappaamalla. Kalkkisementtilaastikerroksen paksuus
on normaalisti 1-10 cm. Siledvalubetonikatot ja -seindt seka ele-
menttirakenteet syrjdyttivat muurauksen ja rappauksen ja tilalle tu-
livat tasoiteaineet. Tasoitekerroksen normaali paksuus on 1-10 mm.
Molemmat ovat kuitenkin pinnoitekerroksia.

Rakenteeseen ja siten yhtion kunnossapitovastuulle katsotaan kuu-
luvaksi kuitenkin materiaalit, jotka ovat tarpeen rakenteessa olevan
virheen tai puutteen korjaamiseksi.

3 OVET

3.1 Huoneistojen ulko-ovet ja parvekeoven uloin ovi
3.2 Huoneiston véliovet ja sisempi parvekeovi

3.3 Postiluukku

3.4 Huoneiston ulko-oven nimikilpi

3.5 Huoneiston ulko-oven ja parvekeoven lukko

3.6 Huoneiston ulko-oven lisdlukko = "turvalukko”
(osakkaan tai asukkaan asentama), L
varmuusketju ja murtosuojaus - DSAKAS
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HUONEISTON OSA TAI LAITE i VASTUU
3.7 Ovensuljin (ovipumppu) (osakashallinnassa S
olevassa tilassa tai huoneiston sisapuolella) | OSAKAS
3.8 Ovenpysaytin ja aukipitolenkki (ulkopuolinen) - YHTIO [ Ifi
3.9 Ovikello (mekaaninen) (sahkéinen ovikello, ks. ULOIN LAST ——
o L v o o UMPIOL ASTELEMENTTI
8.15 Sahkotekniset jarjestelmat) YHTIO -- /
3.10 Ovisilma (osakkaan tai asukkaan asentama) | OSAKAS
3.11 Automaattiulko-ovi (esim. nosto-, pyoro- tai
liukuovi) ULKOPUITE —225 h 4 i s
; pes : . : AL ——— SISAPUTTE
- hueneiston sisdpuoliset laitteistot OSAKAS - 1
- huoneiston ulkopuoliset laitteistot YHTIO \ ‘ B
kARMIN IS R AR
ULKOPINTA | $ /.r“'/ SISAPINTA
4 IKKUNAT T e
4.1 Ulkopuite ja karmi YHTIO
Ikkunan ulkopuitteella tarkoitetaan kokonaisuutta, joka muodostuu P_t'lual’uml_:ru'-:kkuna,jos?a alumiiniverhoiltu karmi ja
ikkunan uloimmasta lasista ja lasia tukevasta kehysrakenteesta. Ulko- tdysalumiininen ulkopuite.
puitteen vanhetessa syntyy vaurioita ulkopinnan maalikerrokseen,
lasikittauksiin, lasilistoihin, saranoihin ja ikkunasalpeihin seka huolto- 4.4 Ikkunoiden sisdpuolen kunnossapito
maalau.sten laiminly&nnin seurauks.ena Iahov-\kOJa puitteen pugosnn. seki sisapuolen ja vilien i s OSAKAS
Ulkopuite on rakennuksen ulkovaipan osa, jonka kunnossapidosta
huclehtii yhti®. Karmi on se ikkunan osa, johon ikkunapuitteet on sa- 45 |kkunan ulkolasi YHTIO
ranoitu kiinni. Karmi on rakenteeltaan leveaa lankkua, jonka ulkoreu-
na on ulkoilmaa vasten ja sisdreuna huonetilaan péin. Yhtio huolehtii 4.6 lkkunan sisemmat lasit (myds aukeava
siita, ettd ulkoilmaan pdin oleva pinta pysyy kunnossa. umpiolasielementti) OSAKAS
4.2 Sisdpuite ja vélipuite faanas 4.7 Tuuletusluukku OSAKAS
Ikkunan sisdpuite on vastaavasti sisimmasté lasista ja sen kehyksesta Y o i
muodostuva avattava saranoiden varassa liikkuva osa. Ulkoa tule- 4.8 K“nt_eaSt‘.Se'narakenteeseen asennettu ;
van kosteuden aiheuttamat lahoviat ovat yhtién vastuulla. umpiolasielementti \_’HTib
, oy VTS Naissa ikkunoissa elementin ulkolasi on suoraan ulkoilmaa vasten
4.3  Ikkunoiden ulkopuolen kunnossapito ja maalaus i ja sadrasitukset kehdistuvat suoraan lasielementtiin.
14 Kopiointi kielletty 15 Kopiointi kielletty




'HUONEISTON OSATAILAITE . i
Kaksinkertainen umpiolasi on kahdesta lasiruudusta metallisin vali-
listoin ja elastisin kiinnitysmassoin koottu ilmatiivis elementti, jos-
sa lasipintojen etaisyys toisistaan on noin 10 mm. Kolminkertainen
umpiolasi on rakenteeltaan vastaavanlainen. Pientalojen ikkunois-
sa ja myymaldhuoneistojen ndyteikkunoissa umpiolasielementit on
asennettu kiinni suoraan karmirakenteeseen. Elementtien iimatiiviy-
den pettaessa joudutaan vaihtamaan koko umpiolasikokonaisuus.

s B

4.9 Ulkopuitteiden kaynti ja heloitus . YHTIO

Heloituksella tarkoitetaan saranoita, ikkunalukkoja (= kahva), e

pitkidsalpoja ja puitteiden vélisia kytkinlaitteita.

4.10 Sisapuitteiden kdynti ja heloitus ~ OSAKAS

411 Ikkunan aukipitolaite (sdppi ikkunan sisapuolella) OSAKAS

4.12 Parvekeoven ja ikkunanpuitteiden tiivistys ' DSAKAS

Yksi- Ja kaksilehtisissa ovissa ja ikkunoissa sisapuolen tiivisteet ovat :

osakkaan vastuulla. Ulkepuolta el yleensa tilvisteta.

4.13 Parvekelasit, markiisit yms. rakenteet YHTIO

Kunnossapitovastuu osakkeencmistajan toimesta asennetuista ra-

kenteista on ldhtékohtaisesti osakkeenomistajalla. Asentaminen

vaatii taloyhtion luvan.

Vastuu osakkeenomistajan asentamista parvekelaseista yms. raken-

teista suositellaan kirjattavaksi yhti¢jdrjestykseen.

4.14 Sdlekaihtimet OSAKAS

5 KIINTEAT KALUSTEET JA LAITTEET

5.1 Kaapistot ja komerot OSAKAS |

5.2 lkkunalauta ja ndyteikkunataso OSAKAS

5.3 Ikkunaverhotanko ja verholauta ' OSAKAS

5.4 Saunan lauteet  OSAKAS

5.5 Takka ja uunit OSAKAS
16 Kopiointi kielletty
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: L u/ SISAPUTTTEIDEN
; g HELOITUS:

‘ L+ TKKUNAPAINIKE
[ & | (kAHEA)

Pl

ULKOPUITTEIDEN
HELOITUS:
SARANAT

oy

SISAPUITTEIDEN
HELOITUS:
SARANAT

SISAPUITTEIDEN HELOITUS:
PITKASALPA

SISAPUITTEIDEN SISAPUTTTEIDEN HELOITUS:
LR AUKIPITOLAITE (SAPPI)
IKKUNAKILPI

Ikkunan heloitukset.
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HUONEISTON OSA TAI LAITE VASTUU

6  VESI-, VIEMARI-JAVESILAMMITYSLAITTEET

Padsadntdisest vastuu huoneiston ulkopuolisista osista ja laitteista
kuuluu yhtiélle ja sisdpuolisista osakkaalle. Yhtid vastaa kuitenkin
huoneiston sisdpuolellakin ns. perusjarjestelmistd (ks. Johdanto 3
Perusjarjestelmat). Huoneistoon rinnastetaan muut osakashallin-
nassa olevat tilat kuten esim. varastotilat.

Osakas vastaa yhtidon perustasosta poikkeavista osakasmuutoksena
asentarnistaan laitteista ja jarjestelmista. (Ks. Johdanto 1 Padasaanto
ja 4 Osakkeenomistajan kunnossapito- ja muutostyot)
Lilkehuoneistoissa vastuunjakoon saattaa lisdksi vaikuttaa huoneis-
ton yhtidjarjestyksen ja rakennusluvan mukainen kayttotarkoitus,

tilan alkuperdinen kayttotarkoitus seka se, kenen toimesta jarjes-
telm3 tai sen osa on asennettu.

6.1 Ammeet ja altaat (kasienpesuallas, kylpyamme,
poreamme, suihkuallas, astianpesuallas ja -pOytd)

Ammeet ja altaat kuuluvat osakkaan vastuulle, myos rakenteisiin
muuratut. Ammeen ja altaan hanat ja sekoittimet kuuluvat yhtion
vastuulle, samoin vesilukko ja lattiaputki (ks. alla).

6.2 Vesihanat ja sekoittimet

Osakkeenomistajan toimesta asennetut, yhtién perustasosta poikkea-
vat vesihanat ja sekoittimet ovat osakkaan vastuulla. (Ks. Johdanto 3 Pe-
rusjarjestelmat ja 4 Osakkeenomistajan kunnossapito- ja muutostyét.)

6.3 Kalustesauna, hdyrykaappi ja héyrysauna

6.4 Letkut ja liitantdputket seka kasisuihkut

Letkut ja liténtdputket sekd kdsisuihkut kaikkine csineen kuuluvat
osakkaan vastuulle, Osakkaan vastuulla ovat myds bideesuihku se-
kd astianpesukoneen ja pyykinpesukoneen téyttd- ja poistoletkut
litdntdosineen. Ks. myds 6.7 Pesukoneen littdminen.

6.5 Venttiilit (patteri-, sulku- ja varoventtiilit)

OSAKAS

YHTIO

OSAKAS

DSAKAS

YHTIO

18 Kopiointi kielletty
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VASTUU |

PESUKONEEN TAYTTGLETKLL
LITTANTAOSINEEN

el O

VESIPUTKET

VESTHANA JA
SEKOITIN

il

Pesukoneiden tulo- ja poistoletkut suositellaan vaihdettavaksi 10 vuoden
véilein. Vaihtotydn suorittaa osakas.
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HUONEISTON OSA TAI LAITE VASTUU

6.6 Wc-istuin, allas, sdilié ja huuhteluventtiililaitteisto

Osakkeenomistajan toimesta asennetut, yhtién perustasosta poik-
keavat laitteet ovat osakkaan vastuulla. (Ks. Johdanto 3 Perusjér-
jestelmadt ja 4 Osakkeenomistajan kunnossapite- ja muutostydt.)

YHTIO

6.7 Pesukoneen liittdminen

6.8 Putkistot ja johdot (vesi, viemari ja lampd)
— viemaritukos
— ilmoitusvelvollisuus tukoksesta

— tukoksen poistaminen
6.9 Huoneistokohtainen vesimittari
6.10 Huoneistokohtainen kiertovesipumppu
6.11 Vesilukko ja lattiakaivot

- korjaus ja uusiminen

- puhdistus

6.12 Uima-allaslaitteisto

- laitteisto pumppuineen ja suodattimineen, pinta- ja
pohjaventtiileineen seka ldmmdénvaihtimineen A

- putkisto - f'ﬁ‘l'ﬂﬁ
Uima-allaslaitteisto vesijohtoineen on perusjarjestelma silloin, kun =
se vastaa yhtion perustasoa eli on joko alkuperdinen, rakennuttajan

toimesta asennettu tai myéhemmin yhtién toimesta asennettu. (Ks.
Johdanto 1 Paasdanto ja 3 Perusjarjestelmat.)

Osakkeenomistajan toimesta asennetut, yhtién perustasosta poik-
keavat jarjestelmat ovat osakkaan vastuulla. (Ks. Johdanto 1 P&a-
saanté ja 4 Osakkeenomistajan kunnossapito- ja muutostydt.)

6.13 Lamminvesivaraaja (kokonaisuudessaan: . ‘
sahkolaitteet, vesilaitteet, venttiilit ja putkisto) = YHTIO

6.14 Vesilammityslaitteet (mm. ldmpdpatterit,
lattialammitys ja kuivauspatteri = "rattipatteri”)

20 Kopiointi kielletty
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6.15 Hiekan-, rasvan-, bensiinin- ja 6ljynerotin
- halytyslaitteet ks. 8.14

6.16 lImalamp&pumppu (yhtidn asentamana)

Alkupergisend tai mydhemmin yhtion toimesta asennettuna ilma-
lampopumppu on yhtién perusjarjestelma (ks. Johdanto 3 Perus-
jarjestelmiit ja 4 Osakkeenomistajan kunnossapito- ja muutostyot).

Osakkeenomistajan toimesta asennetut, yhtion perustasosta poik-
keavat laitteet ovat osakkaan vastuulla (ks. Johdanto 3 Perusjérjes-
telmat ja 4 Osakkeenomistajan kunnossapito- ja muutostydt).

6.17 Maalampdpumppu

7  ILMANVAIHTOJARJESTELMAT

Paasaantdisesti vastuu hucneiston ulkopuolisista osista ja laitteista
kuuluu yhtiolle ja sisdpuolisista osakkaalle. Yhtio vastaa kuitenkin
huoneiston sisapuclellakin ns. perusjarjestelmistd (ks. Johdanto 3
Perusjarjestelmat). Huoneistoon rinnastetaan muut osakashallin-
nassa olevat tilat, kuten esimerkiksi varastotilat.

Osakas vastaa yhtién perustasosta poikkeavista osakasmuutoksena
asentamistaan laitteista ja jarjestelmistd. (Ks. Johdanto 1 Paasaanto
ja 4 Osakkeenomistajan kunnossapito- ja muutostyot.)

Liikehuoneistoissa vastuunjakoon saattaa lisaksi vaikuttaa huoneis-
ton yhtisjarjestyksen ja rakennusluvan mukainen kayttétarkoitus,
tilan alkuperdinen kayttatarkoitus sekd se, kenen toimesta jarjes-
telma tai sen 0sa on asennettu.

Ks. kuvat venttiileistd ja ilmanvaihtojarjestelmistd s. 22-23.

7.1 PAINOVOIMAINEN ILMANVAIHTOJARJESTELMA

7.1.1 Raitisilmaventtiili
- korjaus ja uusiminen, ulko- ja sisapuoliset osat

- puhdistus, sisdpuocliset osat

VASTUU
YHTIO

YHTIO

YHTIO

YHTIO

| gSAKAS
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7.1 PAINOVOIMAINEN 7.2 KONEELLINEN

ILMANVAIHTO POISTOILMANVAIHTO
e
o
| I
LIESTTUMLET TIMESSA ON KONEELLINEN
PUHALLIN, JOKA PUMALTAA TYYPILLINEN POISTONMAVENTTIILT
KARYT POISTOKANAVAAN, PAINOVOIMAISEN
ILIMANVAIHDON
VENTTIILD
KIERRATTAVA LIESTTUULETIN
SUODATTAA LAHINNA RASVAN-
KARYT JA PALAUTTAA ILMAN A
HUCNETILAAN KORVAUSTL MAVENTTIILT
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KONEELLINEN TULO- JA

POISTOILMANVAIHTOJARJES TELMA,

KESKITETTY

HUONEISTOKOHTAISEN —
T MANVATHTOIAR JES TEL MAN

ILMANVAIHTOKONE

A) KARKEASHODAT TIMET

B) MAHDOLLINEN
HIENOSUODATIN
€) LAMMON

TALTEENOT TOKENNOD
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73 KONEELLINEN TULO- JA
POISTOILMANVAIHTOJARJES TELMA,
HAJAUTETTU
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L e
7.1.2 Suodattimet (ulkoilma-, korvausilma- ja raitis- St
ilmaventtiili)

— uusiminen ja puhdistus, huoneiston sisdpuolella sijaitse- =
val tai sieltd vaihdettavissa olevat osat - OSAKAS

— uusiminen ja puhdistus, huoneiston ulkopuclella sijaitse-
vat tai sieltd vaindettavissa olevat osat

7.1.3 Poistoilmaventtiili

- korjaus ja uusiminen - YHTIO
- puhdistus OSAKAS

7.1.4 Poistohormi . YHTIO

7.2 KONEELLINEN
POISTOILMANVAIHTOJARJESTELMA

7.2.1 Raitisilmaventtiili, ulko- ja sisdpuoliset osat _
- korjaus ja uusiminen YHTIO
7.2.2 Suodattimet (ulkoilma-, korvausilma- ja raitis-
ilmaventtiili)

— uusiminen ja puhdistus, hucneiston sisdpuolella sijaitse-
vat tai sieltd vaihdettavissa olevat osat OSAKAS

- uusiminen ja puhdistus, huoneiston ulkopuolella sijaitse-
vat tai sieltd vaihdettavissa olevat osat YHTIO

7.2.3 Liesikuvun rasvasuodatin

- metalliset
— uusiminen YHTIO
- puhdistus OSAKAS

— muut, esim. kankaiset
—  uusiminen ja puhdistus  OSAKAS
7.2.4 Liesikupu

Liesikupu on poistokanavaan kytketty laite ilman puhallinta.

- laite  YHTIO
- valoja valokytkin . OSAKAS
24 Kopicinti kielletty
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7.2.5 Liesituuletin suodattimineen

Liesituuletin on varustettu puhaltimella, kun taas liesikupu on poisto-
kanavaan kytketty laite ilman puhallinta.

7.2.6 Poistoilmaventtiili
- korjaus ja uusiminen

puhdistus
7.2.7 Poistokanava varusteineen

7.2.8 Poistoilmakoneet
(mm. poistopuhallin ja huippuimuri)

7.2.9 llImanvaihdon automatiikka- ja ohjauslaitteet
seka kytkimet

7.3 KONEELLINEN TULO- JA
POISTOILMANVAIHTOJARJESTELMA

7.3.1 Tuloilmaventtiili

7.3.2 Suodattimet (ulkoilma-, korvausilma- ja
raitisilmaventtiili)

— uusiminen ja puhdistus, huoneiston sisdpuclella sijaitse-
vat tai sieltd vaihdettavissa olevat osat

uusiminen ja puhdistus, huoneiston ulkopuolella sijaitse-
vat tal sieltd vaihdettavissa olevat osat

7.3.3 Liesikuvun rasvasuodatin
- metalliset
— uusiminen
- puhdistus
—  muut, esim. kankaiset

- uusiminen ja puhdistus

. VASTUU

OSAKAS

YHTIO

. OSAKAS

YHTIO
YHTIO

YHTIO

YHTIO

OSAKAS

YHTIO

YHTIO
OSAKAS

OSAKAS
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7.3.4 Liesikupu

Liesikupu on poistokanavaan kytketty laite iiman puhallinta.
~ laite
- valo ja valokytkin

7.3.5 Liesituuletin suodattimineen

Liesituuletin on varustettu puhaltimella, kun taas liesikupu on poisto-

kanavaan kytketty laite iiman puhallinta.

7.3.6 Poistoilmaventtiili

- korjaus ja uusiminen
- puhdistus | OBAKAS |
7.3.7 Tulo- ja poistokanavat varusteineen YHTIO
7.3.8 Tulo- ja poistoilmakoneet, mm. poistopuhallin
ja huippuimuri YHTIO
7.3.9 Lammon talteenotto-, tuloilman lammitys- ja
tuloilman jaahdytyspatterit (ks. kuva s. 23) YHTIO
7.3.10 llmanvaihdon automatiikka- ja ohjauslaitteet
seka kytkimet YHTIO
8 SAHKOTEKNISET JARJESTELMAT
8.1 Huoneiston sisdiset sahko- ja
tiedonsiirtojohdot kiintean verkon osalta YHTIO
8.2 Ryhmakeskus / jakokeskus (= "sulaketaulu”) YHTIO
SAHKON-
8.3 Sdhkdmittari (sahkénmyyja) MYYJA
Tassa yhteydessa sahkdmittarilla tarkoitetaan energiamittaria elins.
kWh-mittaria, joka on sahkolaskutuksen perusteena. Ostosopimus
tehdaan osakkaan ja sahkénmyyjan kesken, jolloin sahkémittari on
sahkénmyyjan omaisuutta ja sahkdnmyyjd myds vastaa sen kun-
nossapidosta.
26 Kopiointi kielletty
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8.4 Kytkin (= "katkaisija”) ja sahkopistorasia YHTIO
Kytkin ja séhképistorasia ovat osa perusjdrjestelmad ja siten yhtion

vastuulla. Kytkimen ja rasian peitelevy on osakkaan vastuulla.

8.5 Autonlammityspistorasia varusteineen . YHTIO

Varusteet kasittavat jalustan, pylvadn ja kotelon lukitus-, ohjaus- ja
turvalaitteineen.

8.6 Sulake, loisteputki, lamppu, led, kuituvalo OSAKAS
8.7 Kiintea valaisin OSAKAS

8.8 Huoneistokohtaiset sahkolammityslaitteet ja
lammityskaapelit sdatimineen (mm. kattosateily-
ja lattialammitys seka sahkopatterit) YHTIO

8.9 Kodinkoneet (jaakaappi, pakastin, liesi, liesitaso,
uuni, pesukone, pyykinkuivauskaappi ym.) OSAKAS

—

|

§ [ RASIARYHMA:

! h A) KIINTEA TIETOLIIKENNEPISTORASTA (KS. 96)
l || BANTENNIRASIA (K 102)

C) SAHKOPISTOR ASTA (KS. 84)

SININEN VART = PEITELEVY ON OSAKKAAN VASTUULLA

Kytkin ja rasiaryhmd.
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8.10 Kylmid jaahdytyslaitteineen
Kylmio laitteineen on perusjarjestelma silloin, kun se vastaa yhtion
perustasoa eli on joko alkuperdinen, rakennuttajan toimesta asen-

nettuja tai mydhemmin yhtién toimesta asennettu (ks. Johdanto
1 Padsaantd ja 3 Perusjdrjestelmat).

Osakkeenomistajan toimesta asennetut, yhtidn perustasosta poik-
keavat jarjestelmat ovat osakkaan vastuulla (ks. Johdanto 1 Pa&-
53anto6 4 Osakkeenomistajan kunnossapito- ja muutostydt).

8.11 Lamminvesivaraaja (kokonaisuudessaan) YHTIO
8.12 Saunan kiuas ja ohjauskeskus oS
8.13 Keskuspdlynimuri
~ huoneiston sisdpuolinen letku ja polysailio OSAKAS
—  keskusyksikkd ja putkistot YHTIO
- hucneiston ulkopuoliset osat YHTIO
Keskuspdlynimurijarjestelma on perusjarjestelma silloin, kun se vas-
taa yhtidn perustasoa eli on joko alkuperdinen, rakennuttajan toi-
mesta asennettu tai mydhemmin yhtidn toimesta asennettu (ks.
Johdanto 1 Pdasaanto ja 3 Perusjarjestelmat).
Osakkeenomistajan toimesta asennetut, yhtién perustasosta poik-
keavat jdrjestelmat ovat osakkaan vastuulla (ks. Jchdanto 1 Paa-
saantd 4 Osakkeenomistajan kunnossapito- ja muutostydt).
8.14 Turva-, huolto- ja ilmoitinjdrjestelmat
Vastuu yhtion asennuttamasta tai vastuulleen hyvéksymasta jérjes-
telmasta on yhtiolla. Vastuu osakkaan jalkiasennuttamasta jarjestel-
mastd on osakkaalla.
- poistumistie- ja turvavalojdrjestelma Yﬂ?"ﬁ
- paloilmoitin- ja palovaroitinjarjestelma YHTIO
1.2.2009 jalkeen rakennusluvan saaneilla asuinrakennuksi-
la tulee olla sahkoverkkoon kytketty palovaroitin. Tallainen
palovarcitinjdrjestelma katsotaan perusjariestelmaksi, jon-
ka kunnossapite kuuluu yhtidlle. Vrt. 12.2 Palovaroitin,
28 Kopiointi kielletty
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{Huoneistokohtainen paristokayttdinen palovaroitin on
osakkaan vastuulla.)

- talotekniset halytysjarjestelmat (esim. Ivi-halytykset)
8.15 Soittokello-, ovisummeri- ja kulunvalvontajarjes-
telmét seka ovipuhelin (sahkoverkkoon kytketyt)
- ovipuhelimen sisdpuoliset osat (luuri, johto ja laite)

Ylla mainitut jarjestelmat ovat perusjdrjestelmid silloin, kun ne vas-
taavat yhtién perustasca eli ovat joko alkuperdisid, rakennuttajan
toimesta asennettuja tai mybhemmin yhtidn toimesta asennettuja
(ks. Johdanto 1 Padsaanté ja 3 Perusjérjestelmat).

Osakkeenomistajan toimesta asennetut, yhtién perustasosta poik-
keavat jarjestelméat ovat osakkaan vastuulla (ks. Jondanto 1 Paa-
saantd 4 Osakkeenomistajan kunnossapito- ja muutostydt).

9 TIETOLIKENNEJARJESTELMAT

9.1 Talojakamo / puhelinjakamo

9.2 Huoneistojakamo (telejakamo, it-jakamo)
9.3 Puhelinverkko

9.4 Yleiskaapelointi

9.5 Valokuituverkko

9.6 Kiintedt tietoliikenne- ja puhelinpistorasiat

On mahdollista, etta vain yksi rasia on kytketty. Mikali osakas tal-
|6in haluaa kytked useamman rasian kayttdon, vastaa osakas kyt-
kentakuluista.

Rasia on yhtitn vastuulla ja peftelevy osakkaan vastuulla.

YHTIO

YHTIO
_ DSAKAS |

- vamo
e

vHmo

: vﬂm -
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HUONEISTONOSATAILAITE . wAsTuU |

10 ANTENNIUARJESTELMAT |
10.1 Yhteisantennilaitteet : Y“Tm
10.2 Antennirasia il

Rasian peitelevy on osakkaan vastuulla.

11 KAASULAITTEET

11.1 Kaasuputket | YHTIO
11.2 Kaasumittari KAASU-
LAITOS

Ostosopimus tehddan osakkaan ja kaasunmyyjan kesken. Kaasu-
mittari on kaasunmyyjdn omaisuutta, ja kaasunmyyja vastaa sen
kunnossapidosta.

12 MUUT LAITTEET JA LAITTEISTOT
12.1 Postilaatikko YHTIO

12.2 Palontorjunta

- palovaroitin OSAKAS
vrt. 8.14 Palovaroitinjdrjestelma

~ palopostit YHTIO
- hana . YHTIO
- letkut, muut YHTIO

Huoneiston sisdpuolella vastuu letkuista on osakkaalla.
Suositellaan, etta yhtio jarjestda huollon ja kunnossapi-
don paloturvallisuussyista.
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— kasisammuttimet e
~ huoneiston ulkopuoliset
— huoneiston sisdpuoliset

- sprinklerlaitteet
12.3 Jatehuolto
— jatepuristin, jateastia
- yhteinen o
- osakkaan oma OSAKAS
124 Yhteniset nimikilvet ja opasteet (yleisissé tiloissa) ~ YHTIO
12.5 Kylmahuoneet ja varastot e
- rakenteet ~ YHTIO
— laitteisto ~ YHTIO

13 OSAKKEENOMISTAJAN RAJATTU

PIHA-ALUE
13.1 Nurmikko tms. - OSAKAS
13.2 Vahaiset istutukset OSAKAS
13.3 Puut YHTIO
13.4 Raja-aita YHTIO
13.5 Pihavarasto ja -katos YHTIO
13.6 Pihavalaisin (osakkaan asentama) ~ OSAKAS
13.7 Terassi YHTIO

Kunnossapitovastuu osakkeenomistajan toimesta asennetusta
terassista on ldhtékohtaisesti osakkeenomistajalla.
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